SMLOUVA O UZAVŘENÍ BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVY O KOUPI BYTOVÉ JEDNOTKY 

Smluvní strany:

Renstav – bytová výstavba, s. r. o. 
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zastoupena jednatelem společnosti Jiřím Benešem

zapsána v OR vedeného Krajským soudem v Plzni, oddíl ………, vložka ………….
se sídlem Nádražní 93, 356 01 Sokolov

Držitel certifikátu č. DQS-9001/05/02 systému řízení jakosti ISO 9001:2001

IČ:

………………….
DIČ:

………………….
Bankovní spojení:
ČS a.s.,  
Číslo účtu:
805535389/0800

na straně jedné (dále též Renstav nebo budoucí prodávající)

a

Titul, jméno, příjmení a rodné číslo:

Trvalý pobyt:

Adresa pro doručování: 

na straně druhé (dále též budoucí kupující)
mezi kterými byla níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřena tato

S m l o u v a

o budoucí kupní smlouvě

(§ 50a obč. zák)

I.

Základní ustanovení

1. Renstav  je stavebníkem a tedy vlastníkem nemovitostí – stavby bytového domu  dle projektové dokumentace, na kterou bylo vydáno pravomocné stavební povolení stavebním úřadem v ……………. dne…….. pod č.j. ……………………, a tedy  vlastníkem a budoucím prodávajícím bytových jednotek v těchto nemovitostech  do budoucna umístěných.

2. Obytný dům „…..“ (dále také budova) bude umístěn na pozemku parc. č. …………… v katastrálním území……………v majetku Města Březová , zapsaný na LV č. 1 pro katastrální území Březová u Sokolova, obec Březová.  Pozemek zastavěný obytným domem „……….“ bude po dokončení hrubé stavby vytýčen  geometrickým plánem  a na základě smlouvy o převodu  bude podán návrh na vklad  vlastnického  práva do katastru nemovitostí pro budoucího prodávajícího coby jediného vlastníka současně s kolaudačním rozhodnutím stavby.

3. Před uzavřením  budoucí kupní smlouvy vymezí budoucí prodávající písemným prohlášením vlastníka budovy v souladu s § 4 Zákona č. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů jednotlivé bytové jednotky  se spoluvlastnickými podíly na společných částech budovy a zastavěném pozemku, včetně přílohy s orientací jednotlivých bytových jednotek v budově. Prohlášení vlastníka s vyčleněním bytových jednotek bude stranou budoucí prodávající vyhotoveno a připraveno na vklad do katastru nemovitostí ke dni  nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí. 

4. Budoucí prodávající se zavazuje že stavba bytového domu bude  fyzicky zahájena nejdéle do 15 dnů ode dne vydání pravomocného  stavebního povolení. O termínu zahájení stavby  strana budoucí prodávající bude informovat stranu budoucí kupující předložením  stavebního deníku stavby při podpisu budoucí kupní smlouvy. 

5. Budoucí prodávající se zavazuje že stavba bytového domu  bude dokončena  nejdéle ke dni ……………… a rovněž  je tento termín mezní pro nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí. 
II.

Předmět smlouvy

1. Předmětem budoucí kupní smlouvy bude bytová jednotka blíže specifikovaná v čl. III. této smlouvy s odpovídajícím spoluvlastnickým podílem na  zastavěném pozemku a na společných částech budovy.

2. Renstav jako budoucí vlastník a prodávající na straně jedné a budoucí kupující na straně druhé, se zavazují, že za podmínek ujednaných v této smlouvě, do 30 dnů ode dne převzetí rozhodnutí o povolení vkladu práva dle Prohlášení vlastníka o vyčlenění bytových jednotek do katastru nemovitostí,   uzavřou kupní  smlouvu o převodu  bytové jednotky s odpovídajícím spoluvlastnickým podílem na pozemku a na společných částech budovy.Předmětem smlouvy  bude převod v čl. III. této smlouvy specifikované bytové jednotky do vlastnictví budoucího kupujícího za podmínek stanovených v této smlouvě.

3. Budoucí prodávající se zavazuje vypracovat a zaslat návrh  kupní smlouvy budoucímu kupujícímu zároveň s výzvou k uzavření  kupní smlouvy na předmětnou bytovou jednotku nejdříve  do 14 dnů ode dne převzetí rozhodnutí o povolení vkladu práva do katastru nemovitostí dle Prohlášení vlastníka o vyčlenění bytových jednotek a nejpozději  do 7 dnů před lhůtou stanovenou k uzavření budoucí kupní smlouvy. 

III.

Specifikace předmětu budoucí kupní smlouvy (bytové jednotky)

1. Bytová jednotka je označena v „projektové dokumentaci“ jako byt č. ….. v ….. nadzemním podlaží budovy o velikosti ……….. a podlahové ploše …………. m2 (včetně příslušenství), jak je uvedeno v Příloze č. 1 – plánek podlaží – této smlouvy, která je její nedílnou součástí.

2. Spolu s převáděnou bytovou jednotkou převede budoucí prodávající na budoucího kupujícího spoluvlastnický podíl na společných částech budovy určený poměrem podlahové plochy převáděné bytové jednotky k podlahové ploše všech bytových jednotek v budově a stejným poměrem určený spoluvlastnický podíl k pozemku, na němž se budova s převáděnou bytovou jednotkou nachází. Výpis z listu vlastnictví k bytové jednotce a zastavěnému pozemku bude tvořit společně s Přílohou č. 1 Prohlášení vlastníka  - /orientací bytových jednotek v domě/ přílohu  budoucí kupní smlouvy. (Příloha č. 2)
IV.

Kupní cena bytové jednotky

1. Základní kupní cena za předmět budoucí smlouvy označený v čl III. byla smluvními stranami sjednána ve výši : 20483,-Kč/m2, celkem tedy
slovy:(dvacettisícčtyřistaosmdesáttřikorunčeských).

2. Základní kupní cena zahrnuje: dokončenou bytovou jednotku schválenou k užívání pravomocným kolaudačním rozhodnutím, odpovídající podíl na společných částech domu a pozemku, dokončené povrchové úpravy (stěny, podlahy, stropy), náklady budoucího prodávajícího s pořízením nutné dokumentace a sepisem kupní smlouvy.

3. Základní kupní cena nezahrnuje: osvětlovací tělesa, kuchyňskou linku, náklady – poplatky spojené s osazením plynoměru, elektroměru, cenu prací a materiálů objednaných budoucím kupujícím v průběhu výstavby nad rámec stanovený projektovou dokumentací ke stavebnímu povolení dle dalších ujednání této smlouvy.

V.

Úhrada kupní ceny

Kupní cena bytové jednotky bude stranou budoucí kupující uhrazena zálohovým  způsobem takto:

1. Záloha kupní ceny představující zároveň rezervační poplatek ve výši Kč 10.000,- (slovy:desettisíckorunčeských), započitatelná do celkové kupní ceny,  bude uhrazena v  hotovosti  stranou budoucí kupující straně budoucí prodávající při podpisu této smlouvy o smlouvě budoucí  do pokladny budoucího prodávajícího oproti řádně vyplněnému dokladu o úhradě, nebo nejdéle do 10 kalendářních dnů  od uzavření této smlouvy o smlouvě budoucí kupní bezhotovostní platbou  na  účet budoucího prodávajícího vedený  u ……………………., pobočka……………., číslo účtu: ……………………., variabilní symbol………….(č. bytu).                                                           
2. Záloha ve výši 35%  kupní ceny bytu, odpovídající částce Kč ……………..(slovy: ……………………….) bude uhrazena stranou budoucí kupující :

A/ straně budoucí prodávající bezhotovostní platbou z vlastních finančních prostředků nejdéle do 10 kalendářních dnů  ode dne  převzetí písemného oznámení o  zahájení výstavby bytového domu na účet vedený  u ………………….., pobočka ……………, číslo účtu: ……………………, variabilní symbol …………(č. bytu).

B/  straně budoucí prodávající bezhotovostní platbou  na základě čerpání úvěru nejdéle do 30 kalendářních dnů  ode dne  převzetí písemného oznámení o  zahájení výstavby bytového domu na účet vedený  u ………………….., pobočka ……………, číslo účtu: ……………………, variabilní symbol …………(č. bytu).

3. Záloha ve výši  45% z celkové kupní ceny bytu / zápočet do výše 80% budoucí  kupní ceny bytu/ odpovídající částce Kč ……………….(slovy: ………………….) bude  stranou budoucí kupující uhrazena : 
A/ straně budoucí prodávající bezhotovostní platbou z vlastních finančních prostředků nejdéle do 10 kalendářních dnů  ode dne převzetí písemného oznámení o nabytí právní moci  kolaudačního rozhodnutí a jeho podání včetně Prohlášení vlastníka  ke vkladu do katastru nemovitostí na účet vedený  u ………………….., pobočka ……………, číslo účtu: ……………………, variabilní symbol …………(č. bytu).

B/  straně budoucí prodávající bezhotovostní platbou  na základě čerpání úvěru nejdéle do 15 kalendářních dnů ode dne  převzetí písemného oznámení o nabytí právní moci  kolaudačního rozhodnutí a jeho podání včetně Prohlášení vlastníka  ke vkladu do katastru nemovitostí na účet vedený  u ………………….., pobočka ……………, číslo účtu: ……………………, variabilní symbol …………(č. bytu).

4. Doplatek zbývající části kupní ceny  ve výši   20% z celkové kupní ceny bytu, z    níž  bude odečteno 10.000,-Kč./manipulační poplatek/  odpovídající částce  ………………………. (slovy: ……………………….) bude uhrazen  stranou budoucí kupující 
A/ straně budoucí prodávající bezhotovostní platbou z vlastních finančních prostředků nejdéle do 10 kalendářních dnů  ode dne uzavření  kupní smlouvy na účet vedený  u ………………….., pobočka ……………, číslo účtu: ……………………, variabilní symbol …………(č. bytu).

B/  straně budoucí prodávající bezhotovostní platbou  na základě čerpání úvěru nejdéle do 15 kalendářních dnů  ode dne uzavření  kupní smlouvy na účet vedený  u ………………….., pobočka ……………, číslo účtu: ……………………, variabilní symbol …………(č. bytu).
5. 
Za termín úhrady je považován den, kdy platba bude připsána na účet strany budoucí prodávající.  
6.
Budoucí prodávající se zavazuje pro účely úhrady kupní ceny dle čl. V zřídit specielní „vázaný účet“ u ………………., pobočka ……………… . Uvolňování prostředků z tohoto účtu pro účely stavby bytového domu dle projektové dokumentace bude podmíněno kontrasignací osoby jednatele společnosti pana Jiřího Beneše a osoby pana  Jakuba Fajta (vedoucí správy majetku města Březová) 
7.
V pochybnostech se má za to, že písemné oznámení zaslané budoucím prodávajícím budoucímu kupujícímu bylo doručeno třetího dne  po datu odeslání doporučenou zásilkou na doručenku.

8.
Návrh na vklad vlastnického práva  do katastru nemovitostí však bude podán stranou budoucí prodávající   na základě úhrady  celé kupní ceny. 

9.
V případě úhrady kupní ceny na základě poskytnutého úvěru, pro jehož potřebu řízení je možné použít i tuto smlouvu o smlouvě budoucí kupní  a dle  požadavku věřitele,  poskytujícího budoucímu kupujícímu úvěr nebo jiný produkt výhradně určený k úhradě sjednané kupní ceny, poskytne budoucí  prodávající písemný souhlas  se zřízením zástavního práva na vklad zástavního práva k budoucí  bytové jednotce ve prospěch tohoto věřitele. 
VI. 

Smluvní sankce

1. V případě, že nebude uhrazena budoucím kupujícím některá část  ze zálohové platby  kupní ceny v termínu výše  sjednaném, bude nárokována  stranou budoucí prodávající  smluvní pokuta ve výši 0,1 % z dlužné kupní ceny za každý započatý den prodlení, maximálně však za 30 dnů prodlení. Pokud prodlení bude delší než jeden měsíc , propadá rezervační poplatek v plné výši ve prospěch strany budoucí prodávající. 

2. Budoucí prodávající je  dále oprávněn od  této smlouvy  o smlouvě budoucí  kupní ve lhůtě 1 měsíce od uplynutí  marné lhůty  k zaplacení  zálohy kupní ceny odstoupit jednostranným písemným prohlášením zaslaným budoucímu kupujícímu. 

3. Budoucí kupující   je povinen do 5 dnů ode dne převzetí písemného jednostranného odstoupení strany budoucí prodávající ,  uhradit smluvní pokutu  ve výši 5 %  z kupní ceny na účet budoucího prodávajícího, vedený  u ………………….., pobočka ……………, číslo účtu: ……………………, variabilní symbol …………(č. bytu)  za zmaření obchodního úkonu, nebo tato smluvní pokuta bude odečtena ve prospěch strany budoucí prodávající z dosud  uhrazených záloh, které je strana budoucí prodávající  straně budoucí kupující vrátit. Splatnost  takto vracených záloh straně budoucí kupující  je do 5 pracovních dnů ode dne  převzetí písemného jednostranného odstoupení od této smlouvy stranou budoucí prodávající. 
4. Pro případ nedodržení termínu zahájení stavby stranou budoucí prodávající , náleží straně budoucí kupující  snížení  celkové kupní ceny bytové jednotky o poplatek z prodlení, který bude činit 0,1%  ze stanovené kupní ceny za každý den prodlení. Poplatek z prodlení bude odečten straně budoucí kupující z doplatku celkové kupní ceny.  

5. Pro případ nedodržení termínu ukončení stavby / nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí/, náleží straně budoucí kupující  snížení  celkové kupní ceny  bytové jednotky o poplatek z prodlení, který bude činit 0,1%  ze stanovené kupní ceny za každý den prodlení.. Poplatek z prodlení bude odečten straně budoucí kupující z doplatku celkové kupní ceny.

6. V případě, že budoucí kupující neuzavře budoucí kupní smlouvu dle podmínek stanovených touto smlouvou, předloženou budoucím prodávajícím, strana budoucí prodávající vrátí dosud uhrazené zálohy kupní ceny straně budoucí kupující sníženou o zálohu ve výši rezervačního poplatku  10.000,- Kč, o smluvní pokutu ve výši  5% z dohodnuté kupní ceny, a dále v případě  změny standardu bytu sníženou o náklady spojené s uvedením do standardu vyplývající z projektové dokumentace.

VII.

Standard bytu a jeho změny

1. Bytová jednotka bude provedena ve standardu vyplývajícím z projektové dokumentace a popsaném v Příloze č. 3 – popis standardu – této smlouvy, která je její nedílnou součástí a která popisuje a specifikuje jednotlivé stavební konstrukce, materiály nebo typy dodávek.

2. Budoucí kupující může v průběhu stavby, nejpozději však do ……………….. vznést písemný požadavek na použití jiných než standardních materiálů. Takovýto požadavek bude akceptován v případě, že tyto práce budou budoucím kupujícím závazně objednány a samostatně předem budoucím kupujícím v plné výši cenového rozdílu oproti standardu, uhrazeny. Případné odpočty ceny materiálů a prací zahrnutých do standardního provedení budou provedeny při stanovení ceny objednaných prací a materiálů. 

3. Tato ujednání nemají žádný vliv na výši a způsob úhrady kupní ceny dle č. IV. a čl. V. této smlouvy.

VIII.

Závazky smluvních stran

1. Budoucí prodávající se zavazuje, že předmět této smlouvy (viz čl. III.) nepřevede na třetí osobu.

2. Budoucí prodávající se zavazuje, že převede bytovou jednotku s odpovídajícími spoluvlastnickými podíly na společných částech budovy a pozemku na budoucího kupujícího nezatíženou dluhem, věcným břemenem, zástavním právem nebo vztahem, který by omezoval právo budoucího kupujícího s bytem nakládat,  není-li v této smlouvě výslovně ujednáno jinak.

3. Budoucí prodávající poskytne budoucímu kupujícímu potřebnou součinnost v případě jeho požadavku na zajištění sjednaného úvěru (půjčky) zástavní smlouvou na bytovou jednotku prodávanou dle této smlouvy. Náklady spojené s touto součinností nejsou zahrnuty v kupní ceně a budoucí kupující tyto uhradí ve skutečné výši na základě účetního dokladu vystaveného budoucím prodávajícím. 

4. Pro potřebu budoucího prodávajícího  bude stranou budoucí kupující  podepsáno závazné prohlášení o způsobu úhrady jednotlivých plateb kupní ceny a toto prohlášení bude tvořit nedílnou součást  této smlouvy. (Příloha č.4).
5. Strana budoucí prodávající tímto závazně prohlašuje, že v případě jakékoliv mimořádné situace, která by vážným způsobem ohrozila vlastní realizaci výstavby nebo tuto úplně znemožnila, garantuje svým majetkem návratnost  vložených finančních prostředků stranou budoucí kupující  do výstavby bytového domu. 
IX.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu všemi účastníky a účinnosti dnem zaplacení v čl. V. odst.1 sjednané zálohy budoucím kupujícím budoucímu prodávajícímu. Nezaplacení sjednané zálohy ve sjednané lhůtě splatnosti je nesplněním podmínky pro účinnost této smlouvy a tato smlouva pozbývá dnem následujícím po dni splatnosti sjednané zálohy platnost.

2. Neuzavření budoucí kupní smlouvy zaslané budoucím prodávajícím budoucímu kupujícímu dle č. II. odst. 3 této smlouvy v termínu stanoveném v čl. II. odst. 2 této smlouvy, je podstatným porušením závazků budoucího kupujícího a opravňuje budoucího prodávajícího od této smlouvy ve lhůtě 1 měsíce od uplynutí termínu k uzavření kupní smlouvy dle čl. II. odst. 2 této smlouvy, odstoupit jednostranným písemným prohlášením zaslaným budoucímu kupujícímu.

3. Obě smluvní strany berou na vědomí, že veškerá korespondence ve věci budoucí koupě předmětné bytové jednotky, a to jak mezi smluvními stranami samými, tak i ze strany příslušných úřadů a orgánů, bude pro smluvní strany doručována výhradně na jejich adresy uvedené v záhlaví této smlouvy. Obě smluvní strany prohlašují, že souhlasí s tím, aby doporučeně nebo do vlastních rukou zaslaná písemnost měla účinky doručení dnem, kdy bylo na adresu smluvní strany poštou doručeno, bez ohledu na skutečnost, že z jakýchkoliv důvodů smluvní strana této smlouvy si zásilku nevyzvedla nebo ji odmítla převzít.

4. Pro případ vzniku mimořádné situace  , která  může vážně omezit   stranu budoucí kupující ve vůli naplnit podmínky smlouvy, smluvní strany se dohodly, že po vzájemném projednání a písemném doložení projevu vůle smluvních stran, je možno práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy  převést ze strany budoucí kupující na třetí osobu s tím, že nebudou dotčena jakýmkoliv způsobem práva a povinnosti strany budoucí prodávající. Případná finanční vyrovnání za již uhrazené zálohy budou výlučně věcí  mezi stranou  budoucí kupující a  nastupující třetí osobou, která však bezvýhradně musí převzít závazky z této smlouvy vyplývající.   

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve třech vyhotoveních. Budoucí kupující obdrží dvě vyhotovení smlouvy a budoucí prodávající obdrží jedno vyhotovení této smlouvy. Každé řádně všemi účastníky smlouvy podepsané vyhotovení má právní sílu originálu.

6. Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva, jakož i budoucí kupní smlouva, se řídí právem České republiky dle příslušných ustanovení Občanského zákoníku – zákona  č. 40/1964 Sb., v platném znění. 

7. Smluvní strany prohlašují, že jsou oprávněny tuto smlouvu uzavřít a že jim nejsou známy žádné okolnosti, které by bránily jejímu uzavření, tj. zejména budoucí prodávající prohlašuje, že není v úpadku  a oproti tomu prohlašuje budoucí kupující, že má zajištěno nebo si zajistí finanční plnění na koupi budoucí bytové jednotky.

8. Smluvní strany této smlouvy výslovně prohlašují, že si tuto smlouvu přečetli, že odpovídá jejich pravé, vážné a svobodné vůli a že nebyla uzavřena v tísni za jednostranně a nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz souhlasu s jejím obsahem připojují své vlastnoruční podpisy.

9. Jakákoliv další ujednání nebo změny  musí být projednány oběma smluvními stranami  a písemně vyhotoveny jako dodatek této smlouvy s tím, že bude tvořit nedílnou součást této smlouvy . 

V Sokolově dne ……………………

Budoucí prodávající:





Budoucí kupující:

Renstav – bytová výstavba, s. r. o.

zastoupena Jiřím Benešem

………………………………………….



     
…………………………………………..
Přílohy:
1. Plánek podlaží


            2. Výpis z listu vlastnictví k bytové jednotce a zastavěnému pozemku

                  3. Popis standardu

                        4. Závazné prohlášení o způsobu úhrady kupní ceny.
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